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1. UVOD

1.1. ZADATAK

Na zahtjev stecajne upraviteljice Josipe Jurci¢ ovlastene osobe iz pravne osobe ZEPTER
INTERNATIONAL d.o.o. postavljen sam za sudskog vjestaka za procjenu sadasnje trzisne
vrijednosti nekretnine upisane u z.k.ul. br. 16945 k.o. Split oznacene kao z.k.¢. br. 6164/30 k.o. Split
povriine 258 m? (odgovara k.. br. 1836/30 k.o. Split povrsine 258 m?) koja u naravi predstavlja
gradevinsko zemljiste poslovne namjene oznake K, povrsine 258 m?, mjere koristenja 1,6,
Predmetno zemljiste je po spremnosti za gradnju zemljiste II. kategorije.

Zdravorazumski trzi$na vrijednost definira se kao vrijednost koju nekretnina ima pri transakciji
izmedu zainteresiranog kupca i prodavatelja koji imaju sva relevantna saznanja o nekretnini, a da
niti jedna strana nije pod prisilom (moze biti i neuobicajena okolnost prema Pravilniku ¢lanak 4.).

Trzi$na vrijednost procijenjena u ovom Elaboratu procjene trzisne vrijednosti nekretnina predstavlja
trzi$nu vrijednost nekretnine procijenjene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15) i pripadaju¢em Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu izvr$io sam oc¢evid dana 26. 05. 2026., na lokaciji 21000 Split, Put Supavla, te dajem svoj
viestatki NALAZ, PROCJENU i MISLJENJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.

1.2. PRETPOSTAVKE

Ova procjena prometne vrijednosti gradevine pretpostavlja da su sve vlasnikove tvrdnje vezane uz
vlasnicka prava i obveze to¢ne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim
putem. Prema nasim saznanjima svi podaci dati u ovom izvjescu su istiniti i tocni te, iako su
sakupljani iz pouzdanih izvora, ne garantiramo niti snosimo odgovornost za to¢nost podataka,
misljenja ili procjena koji su dobavljeni od strane drugih koji su bili koristeni u sastavljanju ove
analize.

Nacrti, opisi, vlasnicka dokumentacija te sva dokumentacija koristena u ovoj procjeni dobavljeni su
od strane narucitelja i nisu posebno provjeravani.

Vrijednosti prezentirane u ovom izvjes¢u temelje se na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za
navedenu svrhu. U izvjes¢u je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.
Procjenjivana je isklju¢ivo prometna (trzi$na) vrijednost gradevine, a ne poduzeca koje vodi posao u
gradevini.

1.3. OPCI UVJETI POSLOVANJA

Usluga pruzena od strane vjestaka, obavljena je prema priznatim procjenjivackim standardima. U
postupku izrade elaborata djelovao sam kao neovisna stranka.

Zakljucci o vrijednosti procjenjivane nekretnine nisu ovisni o naknadi za izradu elaborata.
Pretpostavljam da su podaci koji su mi predoceni to¢ni. Sva dokumentacija, radni materijal i
kompjuterski dosjei izradeni u toku izrade elaborata imovina je vjestaka koju ¢e ¢uvati najmanje
godinu dana. Svu konverzaciju, dokumente i izvje$¢a smatram povjerljivom. Ova procjena vrijedi
samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili
tre¢ih osoba je nevazece. Ovi se uvjeti mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost obiju stranaka.

POSEBNE NAPOMENE

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strucnjaka, sukladno pravilima struke, temeljem pregleda
dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama.



Ova procjena ne podrazumijeva imovinsko-pravnu provjeru, odnosno njome se ne utvrduje
posjedovno stanje niti vlasnistvo nad predmetnom nekretninom.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koristene prilikom izrade ove
procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz vlasnicka prava i obaveze
tocne i da ne postoje smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem. Utvrdivanjem stanja i
kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao $to su temelji, zidovi, stropovi, krovna konstrukcija)
izvr§eno je temeljem vizualnog pregleda, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne
strucne laboratorijske analize tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke
konstrukcije koji su mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednost nekretnine moze biti potpuno shvac¢ena samo nakon sveobuhvatnog ¢itanja svih
priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U
elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zaklju¢ci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i ne moze sluziti kao jedini element na osnovu
koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze ozivati da je temeljem
ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio tetu. Odluka o kupnji je iskljucivo
stvar kupca, a odluka o prodaji je iskljucivo stvar prodavatelja. Konacna cijena po kojoj ce se
zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja kako je prije navedeno te moze
ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utje¢u na konacan iznos transakcije.

U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene stajalista navedenih u ovom elaboratu.
Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, izraden u dva primjerka.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s predmetom
procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljucci u
ovom elaboratu izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

1.4. IZJAVA PROCJENITELJA

1. Usluga pruzena od strane procjenitelja je obavljena sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH.

. Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

. Nisam osobno zainteresiran za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su nam predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu s kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Isupnjavam stru¢nu spremu i imam ovlastenje za obavljanje ove procjene.

o N N U B W

. Suradnik u ovoj procjeni bio je sudski vjestak i procjenitelj nekretnina Domagoj Spoljari¢.

1.5. Datum vrednovanja: 26. 05. 2026.
Datum kakvoce: 26. 05. 2026.

1.6. Primjenjena valuta: €

1.7. Metode procjene - usporedna metoda



1.8. KORISTENA LITERATURA (popis primjenjenih propisa i
koristene literature)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosje¢nim troskovima gradnje 1 m® etalonske gradevine (NN 59/10)
Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06 i 146/08)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10,
55/13160/13)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certifikatu (NN 79/14, NN RH 48/14)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/121151/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Odluka o komunalnom doprinosu Grada (Sluzbeni glasnik Grada)

Propisi iz zemalja ¢lanica EU sukladno odredbama clanka 42.

Bilten Standardne kalkulacije, izdava¢ IGH

Priru¢nik za pretvorbu drustvenih poduzeca

Podaci iz vlastite arhive

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)



1.9. RJESENJE O POSTAVLJENJU

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/927
URBROJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  13. ozujka 2025,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva Maria Cuture, diplomiranog
inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB: 55156050836, u postupku
imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Mikuliéi 112 B, OIB:
55156050836, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 18. ozujka 2025.

IL; Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Mario Cutura, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrienom studiju, dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStatenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drZzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vijestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrdenog preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveugilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrSenog preddiplomskog
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sveucilidnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drZavne
uprave 1 pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalistiéki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drZavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani e se na temelju &lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Mario Cutura, Zagreb, Mikuli¢i 112 B
2. Pismohrana-ovdje.
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2. NALAZ

2.1. ADRESA NEKRETNINE: 21000 Split, Put Supavla

2.2. VRSTA NEKRETNINE - zemljiste u gradevinskom podrucju
naselja poslovne namjene, oznake K

2.3. PREDMET PROCJENE

Predmet procjene je nekretnina upisana u z.k.ul. br. 16945 k.o. Split oznacena kao z.k.¢. br. 6164/30
k.o. Split opisana kao Dvorite povriine 258 m? (odgovara k.. br. 1836/30 k.o. Split upisanoj u
Posjedovni list broj 12219 k.o. Split) gradevinsko zemljiste poslovne namjene oznake K u naravi
dvoriste povrsine 258 m?, na lokaciji 21000 Split, Put Supavla.

2.4. DOKUMENTACIJA

Dana 26. 05. 2026. vjestaku su predoceni sljede¢i dokumenti:
2.4.1. Z.k.ul. br. 16945 k.o. Split

2.4.2. Posjedovni list broj 12219 k.o. Split

2.4.3. Izvod iz katastarskog plana

2.4.4. Izvadak iz Zbirke kupoprodajnih ugovora

2.5. IDENTIFIKACIJA I KOMENTAR LEGALITETA

Z.k.&. br. 6164/30 k.o, Split povrsine 258 m? (odgovara k.¢. br. 1836/30 k.o. Split povriine 258 m?).

Zakljucak: zemlji$no knjizno stanje odgovara stanju prema katastru po opisu i po povrsini.
Uskladeno je stanje predmetne nekretnine po zemljisnoj knjizi u odnosu na stanje prema katastru.

2.6. OPIS LOKACIJE

Z.k.C. br. 6164/30 k.o. Split odgovara k.¢. br. 1836/30 k.o. Split je zemljidte u gradevinskom podrucju
naselja poslovne namjene oznake K.

Predmetno zemljiste je u naravi dvoriste izmedu dvije izgradene gradevinske Cestice, ima izravan
pristup na JPP Put Supavla na lokaciji Split, Put Supavla, Joker Mall Split.



2.7. KARTOGRAFSKI PRIKAZ
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2.8. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

- Izvod iz katastarskog plana

-
£
HEPUBLIKA HEVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR kb 1R3&30

SFLIT

NESLUZBENA KOFIIA
.o, SPLIT

Stanje na dan: 25.05.2026.
IZVOD 17 KATASTARSKOG PLANA

IMjerilo 1;1000
Levorno mjerila 11000

-y 1“M . ﬂf’?Wl’ L”t I—”
e

175071
1F

L7BG
1Az 1EETPE /

-11-



v

2.9. OCEVID

O

26. 05. 2026.

Sen je

v

¢evid predmetne nekretnine izvr

FOTODOKUMENTACIJA
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2.10. OPIS NEKRETNINA I UTVRPIVANJE KAKVOCE
PROCJENJIVANIH NEKRETNINA

(Nastavno: stanje odnosno kakvoca je skup obiljezja koja utjece na vrijednost nekretnine na dan
vrednovanja i/ili dan kakvoce (¢lanak 4. ZPV).)

2.10.1. Gradevinsko zemljiste

Gradevinsko zemljiste koje je predmet ove procjene upisano je u z.k.ul. br. 16945 k.o. Split oznaceno
kao z.k.¢. br. 6164/30 k.o. Split, opisano kao Dvoriste povrsine 258 m? odgovara k.¢&. br. 1836/30 k.o.
Split.

Vrsta nekretnine — gradevinsko zemljiste
Status - neizgradeno gradevinsko zemljiste

Namjena i kori$tenje — unutar gradevinskog podrucja naselja, poslovne namjene oznake K

Mjera kori$tenja: 1,60

Kategorija — po spremnosti za gradnju predmetno zemljiste (sukladno ¢lanku 10. Pravilnika o
procjeni vrijednosti nekretnina) predstavlja zemljiste II. kategorije.

Predmetno zemlji$te u naravi predstavlja zemljiste povr$ine 258 m?, dvoriste koje se nalazi izmedu

dvije formirane izgradene gradevinske Cestice, ima izravan pristup na JPP.

Samostalno ne predstavlja (sukladno vaze¢im prostornim planovima) upotrebljivu gradevinsku

Cesticu.

2.10.2. Prikljucci

Lokacija je opskrbljena sljede¢im sustavima individualne i kolektivne potrosnje:
— javna prometnica
— javna rasvjeta
— elektri¢na energija
— gradski vodovod
— gradska kanalizacija

13-



2.11. IDENTIFIKACIJA I USKLADENOST

K.o. Split K.o. Split
; P . P
z.k.ul. br. z.k.c. br. (m?) PL br. k.c. br ()
16945 6164/30 258 12219 1836/30 258
UKUPNO 258 UKUPNO 258

Uvidom u z.k.ul. i Posjedovni list utvrdeno je da je uskladeno stanje prema guntovnici i prema
posjedovnom listu i prema opisu i prema povrsinama.

Ocevidom je evidentirano da stanje na terenu odgovara prema opisu i po zemlji$noj knjizi i po
posjedovnom listu (dvoriste).

2.12. PROSTORNO UREDEN]JE

Prema GUP-u Grada Splita (Sluzbeni glasnik Grada Splita 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13, 52/13,
41/14, 55/14) predmetno zemljiste se u karti "Kori$tenje i namjena prostora” odnosno u karti
"Gradevinsko podrucje Grada Splita" nalazi:

- prema kartografskom prikazu u obuhvatu gradevinskog podrucja naselja poslovne namjene
oznake K, Urbano pravilo 2.7, uredivanje, urbana obnova i dogradnja kompleksa jedne
namjene.

- prema mjeri koristenja Ki = 1,60

—prema spremnosti za gradnju predmetno zemljiste je zemljiste II. kategorije.

- 14 -
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= poveding s kojima su mogute sve jome i D
druitvene namyjens oenadens su kao D
(sve navedene | drupe javne | drsftvens
nomjene; HTV, finaneijske institucije,
prolititie organizacije, monje fporisko —
rekreacipske dvorane i s1.)

4. Gospodarska namjena

® prgdzvodna namjena (HubiGasta) 1
= poslevna namjena (jubidasia) K
* paslovna namjena, komunalna
- servisna {Jjubiast) K3
® poslovna namjers, rasadnici (ljubiZasta) Kd
= poslovna namjena i stanovanje K5
® ygostiteljsko — turisticka namjena,
hoteli (ervena) Ti
® ygostiteljsko — turisticka namjena,
kamp {crvena) T3
® Juka nantitkog turizma LN
5. Sportska i rekreacijshka namjena R
= Zporiski centri (tamnozelena) R1
= rekreacijska (svijetlozelena) R2
= kupalifte {plava) L&)
= sporiska luka LS
. Javme zelene povriine (zelena)
» park fuma ]
= javmi park A
= yredeno zelenilo (odmoriste) 73
* spomen park 74
7. Faititne zelenilo | pejsadne povriine (zelena)
® zaftimo | pegsaing zelenilo F ]
= gafitimo i pejsaing zelenilo
s postojedim gradevinama 6
£, Poschoa mamjena (ljubiCasta) M
%, Povriine infrastrukiurnib sastava
{hijelo-cma) IS
= morskn hika (medunsrodai Fnasaj) 151
» Feljeznica (Zeljemmitka pragn, kolodvor) 152
= gitobusni kolodvor (medunarodnd) 153
® podtanski centar 154
= prodiséivac otpadnih voda 155

® fransformaiorska stanica 1E0/35 KV ivide IS8
10, Groblje {crna, simbol)
Clanak §.

Wa povriinama svib namjens grade =2 nove fe
odriavaju i po potrebi rekonstrutraju postojede wlice i
trpovi, javna parkiralifta te korunalni objekti i
uredaji,

Ugnstiteljsko  toristifli  sadriaji omoguéeni u
zonama drugih namjenn odnose s na sve tipove ovib
sadriuja (prema poschoim propisima) osim aulo
karmpa, & ne ukljofuju smjeitajne kapacitete ukoliko je
to posebne naglafeno. Ukolike s navode samo

SLUZBENI GLASNIE GRADA SPLITA

sijefan] 2006,

ugostiteljski  sadefaji oni ne  ukljuduju  smjedtajne
kapasitete,

Unutar svih namjena iz ove focke je predvidena
moguénost daljnjep mergranifavanja izradom detaljnijib
planova,

1.2.1. Stambena nanjens — 5

Povrgine stambenc namjens su povrding na kojima su
prefeing izgradene gradevine stambenc namjens i ma
kojima se planiraju gradevine stambene namjene,

Ma povriinama stambene namjene grade se i wedaju
prostor za pravéce sadriaje:

» prodavaonice robe dnevne potrodnje do 150 m* BRP,

= predikolske ustanove (djedji wrtici i jaslice) i Skole,

= ustanove zdravatvene zadtite | soctjalne skrbi,

= gaetale namjene koje dopunjuju stanovanje kao osobne

wluge (krojad, obofar, fotogral, servis kudanskib
aparata 1 sl) i infelektalne ushuge - wredi, manji
Eportsko 1 rekreacijski sadriaji i povedine i 51.),

= ppostiteljsko tunisticke sadrzaje,

= parkeve i djedja igralifa,

» javna parkiralifta 1 garade,

# ulice i trgowve, komunalne obickie | uredaje.

Na mmbnn} gradevno) Gestici mogu biti: prodavaonice
robe dnevnie potrednje (velifin Sestice do 1000 m”), javnii
drdtveni sadriaji, ngostiteljgho turistdld sadringi (hoteli,
aparthoteli i pansioni, do 40 postelja) i manje komunalne
gradevine, igralista, dportsko rokreacijske povrdine |
parkovi,

Ostali sadriaji e smjcitju u sklopuy  stambenc
gradeving (na gradevmoj festici stambene namjens), ue
wejct da unatar jedne stmhmn gradevine mogu biti
povriine do najvise 100 m® BRP-¢ za nisku gradnju, a
najvite 10% BRPN (nadzemne) ili 100 m" BRP-c za
srednju gradnju (dozveljava se vedi broj). Postajedi prateds
sadriaji vedi od propisanih mogu se zadrdati ali bez
povelanja.

Na povriinama stambene namjene ne mogu sc graditi
pradeving za proizvodnju, skladista, servisi 1 drugi sadréaji
koji utjeczjima na okolifa imad dopuStenik vrijedoosti
ometsfu stanovanje. Postojeli takvi sadrimji se moge
radriati, s tendencijom prenamjene u namjend primjersm

slanpvanin,

Postojeci kapaciteti ra smijeftaj vosila o mirovanjy,
ukljufujudi garake, oo mogu %6 smanjivati.

1.2.2, Mjeiovita namjena - M

Clanak 9.

Na povriinama mjeSovite namjene moguée je graditi i
uradivati prostore mjefovita pretedito stambens namjene -
M1, mjefovite, poslovne i stambens namjene - M2 i
rryj eBovite stamovanje 1 torizam — M3

Mjedovita namjens - pretefito stambena - M1
Ma puvrlmam m]chnl-: preteFito stambens namjene

postojece i pLﬂLl.l.l.mlr. gradevine sa yl.-.-w:nl.."'w" stambene, a

moguéi su i sadraji koji prate stancvanje te poshovni
sadriaji koji ne ometaju stanovanjs ma nadin da stvaraju
boku i prafin, sagaduju zak @ odo iznad dopudienih
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1.24. Gospodarska namjena
Clanak 13.

Proizvodna namjens — I

Wa povriimama profzvodne namjens 1 mogude jo
graditi i uredivati prostore za industrijske i zanatske
pogons bez nepovelnik ofjecaja na okolif imsad
propisima utvrdenih graniénib veijednosti, posiovne
(sluZne i trgovadke), skladiine prostore, ugostiteljsko
turistifke gradevine te sporiske i rekreacijske sadriaje.

I zonama proizvodne namjeme [ umtar
zaltifenog obalneg podrutja mora, moguda je gradnja
projevednih  gradevina za  proizvodnju  kojs  je
funkcionalno povezana 8 morem i morskom obalem
radi zadtite i ofuvanja prostornih vrijednosti w svihu
njihove zadtite, svrhoviteg, od¥ivog, pospodarski
uiinkovitog koridtenja i jomog interesa u koridtenju
asobitog pomorskog dobre kao i sanacijom osobito
vrijednih i ugrofenih podrofja we obalu s2 slobodnim
pristupom i prolasom we obalu.

Paslovna namjena — K

Na povriinama poslovie namjens
graditi i uredivati prostore za usluine i trgovalke
sadriaje, sanatske sadriaje, skladifne  prostore,
upravne, urcdske, ugostiteljsko turistifke, sportske i
rekrencijske, zabavne te javne i druftvene gradevine i
sadrfsje. U sonama poslovne namjens sjeverno od
Puta Mostina a istoéno od Ulice Zbora narodne garde
omogudava s gradoja sklonifta za Fivotinje © skladu s
programskim  smjernicama  higljenske  veterinarske
sluFbe.

Ma gradevnim Gesticama minimalne povriine 2000
m’ omoguésva se izgradnja stambenog prostora
maksimalne BRP 200 m® kao prateéi poslovnim
sadriajima,

S ¥ mpmete =

Poslovna namjena — komuonalno - servisna - K3
Komunaloo - servisna namjena K3 omoguiava
izgradnju  gradskih komunalnih  sadriaja, pogona
gradskil | komunalnih poduzeda, spremibta muiobasa i
kamione, crpaib stanica i vodosprema, trafostanica, te
prateéil skindidnih | sliénib prostora i gradevina.
Komunalio - servisna namjens K3 Karepovac je
postojede odlagalifte kemunalnog otpada koje Ce sc
sanirati i konafno zatvoriti oakon puStanja u rad
Fupanijskog centra za gospodarenje ofpadom.

Poslovna namjena — rasadnici - K4

Poslovna namjena — rasadnici — K4 omaguiave
izgradnje posiovnih, rgovackih, uslufnih i skladiSnib
sadr¥aja te uzgo] bilja u funkeiji msadnika.

Poslovaa namjena i stanovanje — K5

Ma povriinama mjclovile namjens — poskovoa
namjena i stanovenje, planira s¢ wgradnja gradevina
poslovne, stambeno poslovne i stambens namjens e
gradevine ostalih namjena dopudtenih u Zonama
poslovne mamjene K. Unutar neizgradenih dijelova
ove zone potrchno je osigurati minimalno 50%

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA
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poviling za sadriaje poslowme | druge nestmbene
nAmjEnE.

Ugostiteljsko — turistiéka namjena, hoteli —T1

U zonama ugostiteljsko - turistifke namjene Tl
omogséava se gradnja hotela, ugostiteljskib, zabawnib,
kulturnib, trgovalkib i uslufaih sadr¥aja, rekreacjskib i
gportskih otvorenih 1 zatvorenih sadriaja, parkova i slifnih
prostora i gradevina U ovim zonama se ne dozvoljava
izgradnja stambenih sadriaja namijenjenih za stalno ili
povTemeno Stanovanjs,

Sve smiedtajne jedinice morzju biti n sustav hotela
kao jedinstrens uporabee cjeline u smishy funkeioniranga,
upravijana i odriavanja.

Ugostiteljsko - turistifka namjena, kamp — T3

Kamyp je odreden za prostor uiéa Zmovnice u Stobredu,
U sklopn kampa omopuieva ¢ wiedenje otvorenih
sportskik terena, gradevine za uslufne i opskrbme sadriaje,
gamitarne  &vorove | slifne prostore i pradevine, do
maksimalno 400 m® BRPN/ha,

Luka poschne namjene — LN, je prostor & gradnju luke 1
pratedilh sedriaja, ugestitsljskn tusistifkih sadrinja bez

smjeftajnih kapsciteta, restorana, poslovnih  sadrfaja,
shladiita i slifnih gradevina u funkeiji ¢snovne namjens.

1.2.5, Sportska i rekreacijska namjena - R
Clanak 14.

Sportska | rekoeacijska namjena sadrée povrdine za
¥port i rekrcaciju,

Sportski centri - R1

Ma tim se povrEinama moge graditi fportske dvorane i
gtadioni, bazeni i druge zatvorene i otvorene Sporiske
gradeving, sa ili bez gledalidta, te drugi prostori o
upolpuniujs i shibe esnovnaj djelamesti keja se obavija na
tim povriinama i uw gradevinama, ukljuénjuti i poslovne,
ugostiteljsko turistifke i javne i drudtvene sadriaje ukolike
je to omogufens urbanim pravilima. Omopndava se 1
izgradnja podremnih gamiz Ukupna najvefa povrdina

o | EETTenn _ﬂm‘lﬂi 3%

e MenEE wumm PErs A e T
s A L

proston Ko upotpumny o
izgradene ukupne BRP-c osnovne namjene, osim kod
stadiona, gdie udio mode biti | veéi.

7a manje zone R1 (Trstenik, Duileve i dr.) utvrdoju se
uvjeti: kig=0,50, maksimalna visina pradevina 12 m do
vijenca od mijerodavne kote. lmimno, 7a zonu
Vukovarsko] natkrive s¢ postojece igraliste.

Wa povriini Sporiskog contra uz obaly mogu se uredili
kupalisia

U sludaju prenamjene Sporskib objekata patreboo je
osigurati adgovarajudi zamienski objekt. U detaljnijim
planavima koji su propisani i za stanovanje | mjedovite
mamjens ohveno jo planirati Sportske sadrfaje i igraliita za
djecu i odrasle.

Hekreacijsia namjens - K2

Ma lirm se povriinams mogn uredivati otvorena igraliita
te pratedi sadriafi. Mepuéa je gradnja gradevina e
upopuafuju i slufe osnoveoj djelainosti | (gparderobe,
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® Sporiske luke Labud i Momar (o sklopu

gradske loke)
* Sporiska luka Matcjufka (povijesna ribarska
lulesy
= Sporiska luka Zenta
= Hportska lukn Siohred
- ostale ke
= luka [nstituta z oceanografiju i Abarstvo na iy
Marjana
= luka tijela unotarnjih poslova na judnoj obali
peluoioka Lora (1 sklopu vojne luke)
- Servivia bara za opremu | wredenfe brodova
(rieverna strana Splitikog poluoioka)
2. Gradevine za postupanje s otpadom
# sahime | recikladne  stanice  sustava
gospodarenja otpadem

1, UVIETISMJESTAJA GRADEVINA
GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 22,

Gradevine pospodarskih  djelamosti mogu 52
amjestiti ma  povidinama  gospodarske  namjenc,
preizvadne namjene [, poslovne namjenc — K,
poslovma pamjena — komumalne - servisna - K3,
poslovne namjene, rasadnici - K4 i poslovne namjene
i stmnovanja - K5, ugostiteljsko - turistitke namjens -
T1 (hoteli) i T3 (suto kamp), mjelovite - preiefito
stambene pamjene - M1, mjefovite — stambene i
poslovne namjene - M2, i mjefovite stambene i
turisticke namjens - M3,

Smicktaj gradevina, odsbir  djelamosi i
tehnobogija, uskladit ée se & mjerama zaftite okolifa,
tim da su dozveljenc samo djelamosti ohzime prema
okolifi, koje nisu engrgetski zahijevoe | prometoo su

primjerens, zasnovane na  modemim i novim
wehnologijama, te  imaju  obilickja  tradicionalne
preizvodoje i nsluga.

Na povriinama mjekovite - pretefito stambene —
M1 i mjedovite - poslovne § stambene namjene - M2 i
mjefovite stambene i turistifke mamjene - M3, ne
mogu se smjestiti gradevine | wredivati prostori koji
ghog buke, prafine, mirisa, neprimjerenog radnog
vremena, inlenzivieg prometa robam 1 vozila, ometaju
stanavanje.

Uwjeti  smjedtaja  gradeving  gospodarskib
djelatnosti edredeni su w urbanim pravilima ove
odluke i na kurtografskim prikazima br. 1. Koriftenje i
namjens prostora, br. 2. Mrea gospodarskih i
drubtvenih djelatnosti @ br. 4.1 Uvjeti za komitenje,
uredenje i adtitn prostorn, Urbana pravila,

SLUZBENI GLASNIK GRADA SPLITA
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4. UVIETI SMIESTAJA GRADEVINA
DRUSTVENIH DIELATNOSTI

Clanak 23.

U Generalnom  urbamistickom  plany  osigurani  su
prostomi uvjeti za smjedtaj i razvitak sustava drufitvenih
djelamasti:

® upravoe

& socijalne

(umirovljeniéh, daéki, stodentski domovi)

& rdravstvens

= predikelske

& fkolske

® 3 visoko uliliSte 1 znanost, tehnoloki parkovi

= 75 hulnam

® yjerske (crlove i samostani, fupni dvar)

= povrkine na kojima su mogude sve javme i

drutvene namjene

Vit i broj gradevina drdtvendh djelatnosti iz
prethodnog stavka odreduju se mredom gradevina za svaku
djelamest na osnovi posebnib zakona i standarda.

Uwjeti smiedtaja gradevina  drultvenih  djelatnosti
odredeni s1 urbanim  pravilima ove odluke 1 m
kartografskim prikazima - |. Koridtenje i namjena prostors,
2. Mie¥a gospodarskih i druftvenih djelatnosti 4.b Uvjeti
za korifterje, uredenje i zmititu prostora, Urbana pravilz,
Ma kartografskom prikazu oznadene su postejeée lokacije
knje se sndr¥avaju i planirane lokacije koje su definirane u
detaljnijim planovima ili na drugi nadin

Gradevine javnib i dnftvenih dielatnosti Sije lokacije
pisu definitang mogu se graditi u ostalim zonama v kojima
j& to deputeno odnosno sjihova lokaciju je, primjenom
danih normativa, moguée ubvrditi ke Gradu detaljnijih
dokumenata prostornog uredenjo. Ukoliko se gradevine
javmih i ¢rudivenih sadifaje grade u zonama drugih
namjerz wreduju s¢ na temeljun uvjeta koji sa propicani za
urcdenje javnih § drufitvenih sadr2aja u zoni uhanih pravila
kojoj pripadaju.

Zo gradnju gradevina javee i druftvene namjens
propisuje se provedba wrbanistitko  arhiicktonskog
natjedaja.

Ciradevine javaih | droStvenih djelatnosti imaju lokalni
i pad lpkalni Lorskter, Oradeving lokainog keraloera

planiraju  se 72 zadovoljavanje polreba Iokalnog
stanovnidiva, u pravilu gradskog kotars, Grodevine nad
lokalnog karsktera proizlaze primamo iz funkeija
regionalnog, driavnog i medunarodnog karaktera,

Zadovoljavanje potreba 72 gradevinama javnih 1
druftvenih  djelatnosti u  visoko  konsolidiranim i
konsalidiranin: dijelovima grada temelji s na zaSifi
postojeih lokacija i lokacijs definiranih u detaljnijim
planovima.

U nisko konsolidiranim  podradjima  odredens  su
lokacije na temelju detaljnijib planeva i standarda keje je
potrehne zadovoljiti na temelju planirase nove gradnje,
odnosno planiranog broda stanoviika,

EIEREER
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U cilju formiranje poteza kvaliieinge izgradoje uz
vadnije  wlice (npr. Vukovarskn, Kamen sjever)
omoguéava se kroz deada UPU-a {u graoicama
phuhvata ubvidenim ovim Mlanem):

® izpradnja neizgradenih dijelova kae i zamjena
postojede neuvieme izgradmje srednjom i visokom
izgradnjom  mjelovite namjene  visine do 5
nadzemnih eta¥a od Scga maksimaloo 4 etade
stambene namjens te ur obveZu javnog prizemla
{poslovni, ugostiteljsko turistidki ili jwvni |
drdtveni sadriaji), maksimalne visine do vijenca
19 m mjereoe od mjesedavie kots, abvezna
izvedba ravneg krova [maksimalnog nagiba 855 ili
batvastog krova).
za mova drgradnju slobodnostojetih  gradevins
PPusc=1 500 m’; minimalna Zirina gradevne Gestice
ea regulpcijskom praveu 40 m, oeksimalna 80 m,
boéne granice gradevnih festica moraju  biti
priblifno okomitz na regulacijski pravac ulice
{osim ukolike je susjedns Cestica formirana kao
gradevna Eestica ili je trasa ulice u krivind),
maksimalni k=030, kP=0,60, k,~3.50, k,N=1.7,
minimalna  uwdaljenost  pradevine od  granica
susjedne Cestice V02 (V je vision gradevine do
vijenca), omoguéava se  formisanje  manjib
pradevnib festica wkoliko je to ouimo shog
lokalnih  uvjets  (postojeda  Ezgradenost),
omoguiava se izgradnja prislonjenth gradevina uz
istz= pokazatelje kao i za  slobodnostojecs
graffevine, maksimalon dufing  pojedinatne
gradevine ili dvije prislonjene gradevine prema
ulici 60 m (projekeyja horizontslnog  gabarita
korakieristitne ctafe gradevine na regulacijski
pravac),
kalni pristup gradevnej festicl jo potrebog ostvarit
s sekundame prometeice, obvezno je planirnje
drvoreda i zelenog pojasa uz kelnik glavae ulice,
udaljenost gradevinskog pravea od regulcijskog
pravea ulice 10-20 m,

Posehna pravila — poslovna namjena K

Omoguéava se nova izgradnja, zamjena postojedih
gradevina te uredenje javnih prostors we izradu UPU-2 u
granicama abulvata urvedenim ovim Planom:

* minimalna von Cesticn poslovig mamjenc
PP =000 7, mraksimalng vising V=10 m (osim
tehnolofki  wwjetovanih  dijelove  gradevine),
E<PotP+2,  Ky0.3, KP-06 kN-09,
undnljenost od granice gradevne destice minimalno
pola visine do vijenca ali me manje od 4 m,
minimalna udaljennst od javno promete poviine
% m, minimalno 20% povrEine éostice uredeno Lkao
zelena povriing,

= za gadevan gesticy poslovne namjeme  od
PP, =1000 m®, maksimalna visina V=12 m (osim
fehaolofki  ovjetovanih  dijelova  pradevine),
E=PotP+3,  K=04, KP=05, kN=14
udaljenost od granice gradevoe destice minimaloo
poln vising do vijenca ali pe manje od 4 m,
minimalna udaljensst od javao promeme povrEine
5 m, minimalne 20% poviiine Sestice uredeno kao
zelenn poveding,
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» 75 rubnu izgradnju oz ulice Kralja Drkislava, Puta
Supavla, Vokovarsku, Domovinskog rala i
Hercegovadku Ppgy=1500 m®, minimalna irina
fonte destice prema ulich 30 m, gradevne Sastice
formirati 340 je moguée blize orogonalnoj matrici,
g3 polez uz Domovinskog rata i Heroegovacke
E=Po+P+d, ostali wwjet] kao iz prethodne alincje,
ukolike se posiojeca gradevina vefih pokazatelja
izgradenasti od gornjih zamjenjuje novom kisN s¢
mode zadriati uz zadovoljenje standarda smyjeSta
vozila U mirovan]u prema normativa,

Poscbna pravila - paslovna namjena | stanovanje K35
Odgovarajude se primjenjuju urbana pravila za
mijedovitu pamjenu M1 i posbovns namjenu K.

Posebna pravila - proizvedna namjena

Omogudava se nova izgradnjs, zamjena postojesib
gradevina te urcdenje javnih prostora, posebno ulifne
mrefe, wr deady UPU-=a u  grenicama obohvats
utvrdenim ovim Planom:

¢ whanom transformacijom je petrebno osigumt
primjerzne  uvjele rada u  Zonama koje  su
namijenjens gospodarsivie, & nearedene s
dijelor infrastrukturno neopremijene; ne dopuita
se  pradnja  stambenih  gradevina, postojecs
gradevine mogu s zadeiati do prenamjene,
7a gradevnu Sestion poslovne namjens Ppgs,=1000
', K04, K P=0,6, k,N=1,60, V=15 m (osim
tehnolofki wjstovanih dijelova gradevine ukaliko
to dopusitaju lokalni uvieti te sigumosni i ckolodki
kriteriji), pradevine se¢ mopu gradifi  kao
slobodnostojede ili prislonjene zabamim zidovima
u kom slefaju se ovi cijelom visinom moraju
izvesti kao protupodami, E=Po=P+3, udaljenost od
granice gradevne Eestice minimalng pola vising do
vijesca ali ne manje od 4 m, minimaloa udaljenost
od javno peometne povrding 5 m, minimalne 20%
povriine Eestice uraieno kao zelena povriing,

» pradevna Ecstica morn imatl prisiup o javoo-
prometmu povrding minimalne firine kolnika za
dvosmjerne povoplanirane prometnice 6.0 m,

o rubovima radne zone (na rubnim gradevnim
festicama) potrebno je formint pojas pejzainog i
suftimop zelenila kao tampon prema susjedno
izgradnji, posehno zonama namnijenjenim pregedito
ili djelomitne stanovanju.

Oimoguéava se, ko propisane urbanisticke planove
uredenja, unuler zone gospodarske namjenc 1 (Mees,
zapadni din, gjevemo od Tefatkog puta a istoéno od
Fhora narodne parde) formiranje sona ili gradevmib
Zestica mjedovite namjens M1 1 M2 do maksimalno 20%
obulwvata cijele zome.

Posebna pravila — ngostiteljska | turisticks numjena
T

Pokazatelji za gradevne Sestice:

» maksimalni k0,4,

» maksimalni k=30,

= maksimalni k,N=1,5,

= 20% od povrdine z=lena povedina.



3. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trzi$na vrijednost nekretnine koja se utvrduje prema
propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na
dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima
nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za
oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i
potraznje kao $to su opca gospodarska situacija, trziste kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrugdja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci resolijed:
1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statisticka obrada i izracun.

Procjena vrijednosti nekretnine je izradena uvidom u fotokopije vlasnicke dokumentacije.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za isto ne
odgovaram.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedec¢e propisane metode: poredbena metoda,
prihodovna metoda i troskovna metoda, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

3.1. Odabir metode i obrazlozenje

Obzirom na vrstu nekretnine i njezine specificnosti u ovoj procjeni koristena je provedbena metoda.
Poredbena metoda

Poredbena metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbena prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija
ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slicnih nekretnina u
stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju vrse se na osnovu podataka o vremenskom periodu u kojem se
usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, velicini i obliku parcele, infrastrukturi,
mogu¢nosti gradnje, zoni itd.

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina
kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu cijen odrediti u odnosu
na neku fizi¢ku jedini¢nu mjeru $to je obi¢no 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama
vrijednosti stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljista.
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3.2. PRIKA 8
Z OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Diréava: Hrvatska

Povriina: 56,594 km®

Oblik vladanja: Republika

Populacija: 3 850,000 stanovnika

(ilavni grad / stanoviiiivo: Zagreb [ oko 770.000

Poslovai jezik: Hrvatski

Ekonomski rast: BDP: 3,2 % (podatak za 2025.)
Stopa registrirane nezaposlenosti: 4,60%

Yaluta: Furo (cent)

Treaiyy
1 Hrvatskoj ostala je stabilna, Uz umjeren rast potakmut prvenstvend
sektorom, osobito LuriZmmam.

erna informacijama Hrvatska narodna banka iz 2025. i etka 2026, godine, gospodarska aktivnost
—

macom potraZnjom i usluznim

Podaci o potrosatkom i posiovnom optimizmu ukazyju na blago usporavanje rasta tijekom 2025., ali
bez znadajnijin negativiih odstupanja, Uz poSpNO prilagodavanje gospodarsiva uvjetima vidih
kamatnih stopa iz prethodnog razdoblja.

Tijekom 2025, tekiste rada ostalo je relativno stabilno. Rast zaposlenosti dodatno 56 usporio, dok j&
stopa nezaposlenosti pastavila blago padati. Place su nasiavile Tasti, ali sporijim tempom nego

prethodnib godina.

[nflacija se tijckom 2025. dodatno smirivala zahvaljujuéi slabljenju pritisaka na cijene encrgije 1
hrane, kao i stabil izaciji globalnih lanaca opskrbe.

Monetama politika u guropodrudju postupno s ublazava, &0 se odraiava i na hrvatsko trzidte kroz
smanjenje  trodkova financiranja 1€ postupni oporavak  krediine aktivnosti.
Unatoé tome, i dalje su prisutni odredeni rizici, ukljugujudi geopoliticke neizvjesnosti i kretanja u
guropskom gospodarstyvu. Ipak, rast realnih dohodaka i postupne smanjenje karatnih stopa trebali bi
nastaviti poticati osobnu potrodaju.

Cijene gtambenih nekretning nastavile su rasti i tijekom 2025. goding, ali nesto gporijim tempom REgo
2024,

Procjenjuje se da su cijene u2023. porasle za oko 5-8 %, dime Hrvatskal dalje ostaje medu drzavama
< izrgfenijim rastom cijena nekretnina u ELJ.
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O#ekivanja za 2026. ukazuju na nastavak umjerenog rasta, osobito u urbanim sredinama poput Zagreb
te na atraktivnim obalnim lokacijama kao $to su Split i Zadar, U tim podrudjima rast bi se mogao
kretati izmedu 3 % i 6 %, dok se u ruralnim krajevima ofekuje stagnacija il velo blag rast.

Potraznja za odrfivim i energetski udinkovitim nekretninama i dalje raste. Kupei, osobito mlade
generacije, sve vise preferiraju objekte s niZim energetskim trofkovima, kvalitetnim materijalima i
pristupom zelenim povriinama.

Novi regulatorni okviri vezani uz energetsku udinkovitost i prostorno planiranje dodatno utjelu na
tr¥iste — s jedne strane mogu usporiti realizaciju projekata, ali s druge podiZu standard kvalitete
gradnje. Takoder, nastavlja se rad na pojednostavljenju procedura za strane investitore,

Turizam i dalje ima kljuénu ulogu u sektoru nekretnina. Regije poput Istra, Dalmacija i Dubrovnik
biljeze kontinuiranu potraznju za luksuznim nekretninama. Istodobne raste interes za manje razvijena
podruéja, ukljufujuéi Slavonija, $to doprinosi Sirenju trZista,

Vlada Republike Hrvatske nastavlja provaditi Nacionalni plan stambene politike s ciljem povecanja
dostupnosti stanovanja i bolje iskoridtenosti postojeéeg stambenog fonda.

U uredskom sektoru potraznja za kvalitetnim prostorima ostaje stabilna, dok je ponuda i dalje
ograniena. Cijene zakupa kreéu se priblizno izmedu 17 €1 19 €/m* mjesetno.

Retail sektor pokazuje kontinuirani interes za razvoj u sekundamim gradovima, uz daljnje Sirenje
maloprodajnih parkova i trgovackih cemtara. Cijene zakupa na atraktivnim lekacijama kretu se
izmedu 20 € i 25 €/m?, uz relativno nisku stopu praznih prostora.

Industrijski i logisticki scktor nastavlja rasti, pri temu Zagreb ostaje kljuéno srediste. PotraZnju potiéu
e-trgovina i logistika, & ofekuje se daljnji razvoj novih kapaciteta, Najamnine za vrhunske logisticke
prostore krecu se oko 6,5 €7 €/m*®.

Ukupni investicijski volumen u komercijalnim nekretninama tijekom 2025, bilje#i blagi rast u odnosu
na 2024, uz dominantne transakcije u uredskom i hotelskom sektoru, osobito u Zagrebu i na obali.

Prema Burzi nekretnina u sijetnju 2026. BN indeks stambenih nekretnina zabiljeHo je porast od 1%
i odnosu na progli mjeses,
Na godisnjoj razini indeks je porastao za 11%.
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Najveti doprinos porastu dala je regija Zagreba, dok Jadranska regija biljedi umjereniji trend. TraZene
i postignute cijene nastavljaju rasti, s naglaskom na stanogradnju u urbanim sredistima.

Prema podacima iz baze Burze nekretnina, prosjelne postignute cijene po m* za stanogradnju u
Hrvatskoj ostaju u uzlaznom trendu.

BEA indeks

——
PR

Stamje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u fetvriom tromjesedju
2025. u odnosu na treée tromjesedje 2025. u prosjeku su vide za 3,4%. U odnosu na éetvrio tromjesedje
2024, (na godidnjoj razini) u prosjeku su vise za 16,1%, dok su u godinjem prosjeku vide za 14,1%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na treée tromjesetje 2025, u prosjeku su vise 22 3,3%. au
odnosu na Cetvrto tromjesedje 2024. za 14,7%. Cijene postojecih stambenih objekata u odnosu na
tre¢e tromjesedje 2025, u prosjeku su vise za 3,4%, a u odnesu na Eetvrio tromjesedje 2024. za 16,4%.

Cijene stambenih objekata u éetvrtom tromjesedju 2025. u odnosu na trete tromjesedje 2025. u
prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 1,2%, za Jadran, za 4,9%, i za Ostalo, za 3,2%. Cijene stambenib
objekata 1 odnosu na Eetvrto tromjesedje 2024, (na godidnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb
vige za 14,9%, za Jadran za 14,5%, a za Ostalo za 23,3%.
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3.2.1. Prikaz kupoprodaja gradevinskog zemljiSta u Gradu Splitu

Iz Izvje$ca o trzistu nekretnina za podrucje Grada Splita vidljivo je da je tijekom 2025. godine
(od 01. 01. 2025. do 31. 12. 2025. godine) za podrucje Grada Splita bile 124 kupoprodaje
gradevinskih zemljista prosjecne povrsine od 541,16 m? i prosje¢ne jedini¢ne cijene od 356,0 €/m
$to je povecanje od 7% u odnosu na prethodnu godinu, od toga realizirano je 60 kupoprodaja
gradevinskih zemljista povrsine do 300 m? prosje¢ne jedini¢ne cijene od 346,00 €/m>.

2

U samom Splitu tijekom 2025. godine bilo je 56 kupoprodaja gradevinskog zemljista prosjecne
povrine od 552,87 m? i prosjec¢ne jedini¢ne cijene od 578,00 €/m?.
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REPLBLIKA HRVATSKA
IZVIEECE O TRAIETL NEKRETMINA ZA 2025, GODINU 24 PODRUCIE - GRAD SPLIT
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5. HUROPRODAJA NEKRETMINA
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3.3. Procjena trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista

Za potrebe ove procjene trzi$ne vrijednosti gradevinskog zemljista putem aplikacije eNekretnine
upucen je nadleznom tijelu Zahtjev za izdavanjem Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena -
kupoprodaja zemljista, oznaka Zahtjeva ID 108193 uz zadane parametre gradevinsko zemljiste
namjene K, mjere koriStenja 1,6 a po spremnosti za gradnju zemljiste II. kategorije (uz podatke o
povrsini i mikrolokaciji).

Navedeni Zahtjev oznake ID 108193 rezultirao je dostavom Izvatka iz Zbirke kupoprodajnih cijena -
kupoprodaja zemljista, oznake Izvatka ID 80953 (od Upravnog odjela za gradsku imovinu Grada
Splita).

U navedenom Izvatku dostavljeni su podatci za 6 usporednih nekretnina - gradevinska zemljista
namjene K, po spremnosti za gradnju zemljiste I. kategorije od kojih 4 mjere koristenja 1,2 te po
jedno mjere koristenja 0,88 i 1,6 (kao i zemljiste koje je predmet procjene).

Sve usporedne nekretnine su iz k.o. Split od kojih tri (iz cjenovnog bloka Znjan - poslovno, po jedna
usporedna nekretnina iz cjenovnog bloka Mejasi - poslovna 6.

Prosje¢na povrsina svih 6 usporednih nekretnina (¢ija je kupoprodaja realizirana u intervalu od 26.
07.2023. do 03. 07. 2024. godine) iznosi 927,44 m? (u rasponu od 61 m? do 3.772,00 m? od kojih tri
do 100 m?, jedna do 400 m? i dvije iznad 1.000,00 m?), a prosje¢na (meduvremenski izjednacena)
jedini¢na cijena iznosi 610,38 €/m? (u rasponu od 436,64 €/m? do 858,61 €/m? od kojih dvije do
500,00 €/m?, tri od 570 do 705,00 €/m? i jedna vise od 800 €/m?).

U "grubom ¢isc¢enju izvatka" odnosno eliminaciji netipi¢nih iznosa sukladno ¢lanku 4. stavak 3.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina iz daljnjeg postupka procjene izostavljene su
usporedne nekretnine koje imaju znacajna odstupanja cijena u odnosu na preostale usporedne
nekretnine, Rb 51 6.

ZAKLJUCAK: u grubom ¢i$éenju Izvatka iz ZKC za daljnji postupak procjene izlu¢ene su
usporedne nekretnine Rb 1, 2, 31 4.
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(55156050836)

: MARIO CUTURA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADSKU IMOVINU

Zatrazio/la

REPUBLIKA HRVATSKA - SPLITSKO-DALMATINSKA ZUPANLA / GRAD SPLIT

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CLJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

80953

R.BR. 6
NEKRETNINE ¥ 2 2 B 5
VRSTA UGOVORA KP KP KP ke KP kP
POLIICKA CESTA KRAUIA LOVACKI PUT,
ADRESA 2 i
S STINICE, SPUIT pi DRIISLAVA, SPLIT ,SPLIT LT STOBRECKA, SPLIT
VRSTA NEKRETNINE (4 6z Gz Gz Gz Gz
K& 10024/59 404/1, 2027/3 1898/2 9978/31 1902/1
g
2
]
K.0. é SPLIT SPUIT, SPLT SPLIT SPLIT SPLIT
3
H
&
]
povRina 7 579 3 6 3172
KL () 55 3 91 1 85
GO 68 391 85 3772
PROMETU (m?) Ll 61
SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
K& 13588/26 7804/1 7292/9 7096/2 13647/33 7103
P
g
g
K.0. SPLIT SPLIT SPLIT SPLIT SPLIT SPLIT
NAMIENA K K K K K K
KATEGORUA
1. KATEGORUA 1. KATEGORUA 1, KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIIA 1. KATEGORUA
ZEMUISTA
v &
§ g Ki max
SE
W
2 g Kin max 1,22; 0,88; 1% 12 16; 12
CLBNARO T 686,76 62,66 52 9,26 371,16
POVREINE (EUR/m?) 3 577,29 562, 4,59 349,2 i
PODLUEZE NAPLATI i - oA oA B
- E DA E
UKUUCEN PDV NE NE NE NE DA NE
DATOM SN 1 04.04.2024 24 26.07.2023 11.09.2023
EETD 20.11.2023 104.20 14.07.2023 03.07.20 1.09.
RAVNE NJIVE - MERTOJAK - ZNJAN - ZNJAN - MEIAS] - ZN)JAN -
CIENOVNI BLOK
POSLOVNO MIESOVITO POSLOVNO POSLOVNO POSLOVNO & POSLOVNO
STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIA EVALUACIA EVALUACUA EVALUACUIA EVALUACIIA EVALUACIIA

ID Izvatka

lod2
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi PUT SUPAVLA 10 odnosno na k.¢. 1836/30 k.o. SPLIT, SPLIT.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori§tenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/26-01/145

URBROJ: 2181-1-08-4/1-26-2 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
VIBOR PAVLOVIC

SPLIT, 9.7.2026.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N - najam, Z — 2akup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS - zakup uz pravo sluznosti, ZPG —zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ— poljoprivredno zemljidte, GZ — gradevinsko zemljiste, 52— §umsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM =parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK— stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG - gospodarska
zgrada, P2G - poslovna zgrada, VZG - videstambena 2grada, SKL— skiadiite, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , S —ostalo, RU - rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinske podrutje - izgradeni dio, GP_NEI 0 - gr ko podrutie - neizgs i dio, | - gospodarska i 11 - gospodarska namjena -
pretefito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskariftavanje mi sirovina (ekspl iisko polje), E1 - povrdine 2a Iskoristavanje mineralnih
sirovina - energetske, E2 - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrdine za iskoristavanje mineralnih sirovina - ostalo, H - povrdine uzgajaliita

(ah a), K - poslovna j K1 - poslovna - pretefita usluina, K2 - poslovna namjena - pretefito trgovatka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka il T1 - ugostiteljsko turisticka jena =haotel, T2 - ug: turisticka jena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena - kamp, R~
$portska - rekreacijska namjena , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - galf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUD/G), R2 - 3portsko - rekreacijska namjena - jahatki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - §portsko - rekreacijska namjena - centar za imske Epartove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene Sportove (PRE,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo iskljutivo osnovne namjene, P1-
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tio, P2 - poljoprivredna tlo - vrijedno obradive tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala cbradiva tia, §- juma iskljugivo osnovne namjene, $1-
suma - gospodarska, 52 - Suma - zaititna Suma, §3 - Juma - fuma posebne namjene, P5 - ostalo poljoprivredna tio, Sume i fumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotodi, jezera,
askumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, 5- j M - mjedovit ji M1 - mjedovi jena -
preteiito M2 - mjesovita namjena - #ito posl M3 - mjedovita - povremeno jje, M4 - mjeSovita namjena - pretedito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i druitvena namjena, D1 - javna i druitvena namjena — upravna, D2 - javna i drultvena namjena - socijalna, D3 - javna | druftvena namjena ~zdravstvena, Di - javna i drultvena
namjena — predikolska, D5 - javna | drustvena namjena — $kolska, DG - javna i drustvena namjena - visoko utiliéte, D7 - javna i druitvena namjena —kultura, D8 - javna i druitvena
namjena — vierska, L - turisti€ka - luka posebne namjene, L1- turistiéka - luka posebne namjene - privezite, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turistiéka luka, L3 - Turistigka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nautiéki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - gport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija {GUP, UPY, DPU), R3 - 3partsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z- 2aititne zelene poriine, Z1 - javne zelene povedine - javni park, 22 - javne zelene
povriine - igraliite, Z3 - javne zelene povrsine - odmioriSte, vrt, | - (26) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G - (ZG) gospodarska namjena [GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
Zume [GUP, UPU, DPU), 73 - (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), 24 - [ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB ~ (ZG]) grablje
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VIBOR PAVLOVIC

HR-41143197186

Elektronicki potpisano: 09.07.2026T14:42:57 (UTC:2026-07-09T12:42:572)
Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: c4bb20de-b657-4f8¢-9e47-0e0c07526aa5
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Provjera: https://epotpis.rdd.hr/provjera
Broj zapisa: aalad26f-2641-4bda-b72f-aafeS2aaclle




3.3.1. Grubo ci$cenje izvatka sukladno namjeni zemljista, kategoriji zemljista, urbanim
pravilima, koeficijentu iskoristivosti povrsine te mikrolokaciji izabrane su 4 usporedne

nekretnine koje sa nekretninom koja je predmet procjene imaju zajednicka obiljezja

(¢lanak 4. Pravilnika)

Y Mjera
. Vrsta | Ukupna Povrsina Kupo- Datum skla- vrsta gradevin- Kat-
R. k.C. - koja se prodajna | panja kupo- | gradevinskog "
k.o.. nekret- | povrSina ) . . o skog egorija
br.. br.. . P prodaje cijena prodajnog koristenja o S
nine (m?) 2 2 . koristenja | zemljista
(m?) (€/m?) ugovora (namjena) (Ki)
1 13588/26 Split ZE 755 68 686,76 20.11.2023. K 1,22 1
2 7804/1 Split ZE 5796 1187/64 577,29 04.04.2024. K 0,88 1
3 7292/9 Split ZE 391 391 562,66 14.07.2023 K 1,2 1
4 7096/2 Split ZE 61 61 524,66 03.07.2024. K 1,2 1

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice
(prema nacelu prethodnog ucinka)

Povrsina (m?) 258,00

Vrsta K

Mijera 1,6

Kategorija 2

Lokacija Split, Put Supavla

Datum vrednovanja

26. 05. 2026.
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3.3.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
(revalorizacija cijena) ¢lanak 7. Pravilnika

Povrsina Kupo- Datum . Bazni Bazni index . Medu- .
. . . index na dan Korekcijski vremenski
. koja se | prodajna sklapanja . na dan vred- .
R.br.. k.o. k.C. br. dai - P da- sklapanja . faktor izjedna-
prodaje cijena upoproda novanja . .
(m?) (€m?) jnog ugovora ugovora (B) (B/A) ¢ena cijena
(A) (€/m?)
1 Split 13588/26 68 686,76 20.11.2023. 172,39 215,53 1,2502 858,61
2 Split 7804/1 1187/64 577,29 04.04.2024. 197,97 215,53 1,0887 628,49
3 Split 7292/9 391 562,66 14.07.2023 172,39 215,53 1,2502 703,43
4 Split 7096/2 61 524,66 03.07.2024. 197,97 215,53 1,0887 571,12

Obiljezja koja utjeCu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 258,00

Vrsta K

Mijera 1,6

Kategorija 2

Lokacija Split, Put Supavla

Datum vrednovanja

26. 05. 2026.
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3.3.3. Interkvalitativno izjednacenje kategorije zemljiSta, mjere koristenja

Kategorija ategorija Mjera Mjera
Rb. | Meduvre-menski zem‘(l)'is'té 76 n‘? I'is'lta Koeficijent za | gradevinskog | gradevinskog | Koeficijent | Ukupmi | Meduvremenski i
trans- |izjednacena cijena Y s preracun koristenja koristenja za preracun| koef. za | interkvalitativna
- P (usporedba | (procjenjivane ) S ) N iy . .
akcije (€/m?) nekretnina) nekretnine) (Prilog 4) (procjenjivane (usporedne (Prilog 11) | preracun |izjednacena cijena
nekretnine) nekretnine)
1 858,61 1 2 0,65 1,6 1,22 1,3114 0,8542 731,87
2 628,49 1 2 0,65 1,6 0,88 1,8181 1,1817 742,72
3 703,43 1 2 0,65 1,6 1,20 1,3333 0,8664 609,48
4 571,12 1 2 0,65 1,6 1,20 1,3333 0,8664 494,81

Obiljezja koja utjecu na vrijednost
procjenjivane katastarske Cestice

Povrsina (m?) 258,00

Vrsta K

Mijera 1,6

Kategorija 2

Lokacija Split, Put Supavla

Datum vrednovanja

26. 05. 2026.

Koeficijent za prerac¢unavanje glede kategorije prema Prilogu 4.
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3.3.4. KONTROLA - STATISTICKA OBRADA

Predmetna nekretnina je arondacijska povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti

Prosje¢na -
. Pojedinacno
. konacno . . Provedeno
Konacno Kupo- . Apsolutna Pravilo odstupanje .. . .
P . ; meduvremenski - Kvadrat ) Ce izjednacavanje
Redni | izjedna¢ena | prodajna | .. o vrijednost 2-sigma od prosje¢ne :
. . - i interkvalitativna odstu- M . (manje od
broj cijena cijena A « apsolutnog ; (¢l. 4. st. 2. kupoprodajne o/ X
2 P izjednacena ; panja L .. N 40%) (¢lanak
(€/m?) €/m - odstupanja Pravilnika) | cijene (Cl. 4. st. P
cijena o 19. Pravilnika)
P 1. Pravilnika)
€/m
1 731,87 686,76 644,72 87,15 7.595,12 | zadovoljava +13,51 -14,76
2 742,72 577,89 644,72 98,00 9.604.00 | zadovoljava -15,20 +18,17
3 609,48 562,66 644,72 35,24 1.241,85 | zadovoljava -5,46 -13,36
4 494,81 524,66 644,72 149,91 22.473,00 | zadovoljava -23,25 -13,36

Prosje¢na vrijednost iznosi: 644,72 €/m?
Standardna devijacija (+/-) 116,78 €/m?
Dvostruka standardna devijacija 233,56 €/m?

PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNOG ZEMLJISTA IZNOSI:
258,00 m? x 644,72 €/m? = 166.337,76 €
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4, MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida nekretnine na terenu, dostavljene dokumentacije i izvr§enog izra¢una
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine upisane u z.k.ul. br. 16945 k.o. Split oznacena
kao z.k.¢. br. 6164/30 k.o. Split (odgovara k.¢. br. 1836/30 k.o. Split) povrsine 258,00 m?, koja se
sastoji od gradevinskog zemljista poslovne namjene oznake K, mjere koristenja 1,6 po spremnosti za
gradnju zemljiste II. kategorije na lokaciji Split, Put Supavla.

iznosi 166.000,00 €
(zaokruzena vrijednost, sukladno Uputi o nacinu zaokruzivanja
procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH)

PDV se placa prema Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13,
153/13, 143/14, 115/16, 121/19, 138/20 1 39/22).

SURADNIK I[ZRADIO
DOMAGO] SPOLJARIC mr. MARIO CUTURA dipl. inZ.
sudski vjestak za graditeljstvo i sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina procjenu vrijednosti nekretnina
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5. IZJAVA VJESTAKA

Na temelju ¢lanka 9. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), nize potpisani
sudski vjestak i procjenitelj nekretnina procjembeni elaborat izradio je nepristrano i neovisno,
uz koriStenje dostupnih podataka, te u skladu s vazeéim propisima i najboljem znanjem.

mr. Mario Cutura, dipl. inZ. grad.

sudski vjestak za graditeljstvo i
procjenu vrijednosti nekretnina
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6. PRILOZI
- Z. k. ul. br. 16945 k.o Split
- Posjedovni list broj 12219 k.o. Split
- Kopija katastarskog plana

- Zahtjev za izdavanje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 23.02.2022. 03:27

Katastarska opéina: 329835, SPLIT

Broj zadnjeg dnevnika: Z-32390/2019

Aktivne plombe:

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 16945

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemiiista Oznaka zemljiéta Primjedba
. (kat. jutro| &hv | m2
cestice)
1, |6164/30 |DVORISTE 258
2. *ZEM DVOR 306 |Ispisano sa: Z-
6164/30 32390/2019
UKUPNO: 258
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

1.1

Zaprimljeno 02.10.2019.g. pod brojem Z-32390/2019

PROMJENA, PRIJAVNI LIST ODJELA ZA KATASTAR NEKRETNINA SPLIT

KLASA: 932-06/19-02/728 01.10.2019, OCITOVANJE NOSITELJA PRAVA NA
NERAZVRSTANOJ CESTI, ODLUKA O NERAZVRSTANIM CESTAMA NA
PODRUGJU GRADA SPLITA, CLANAK 131. ZAKONA O CESTAMA , promjena

kulture i povréine kébr. zem 6164/30 dvor 308 m2 tako da novo stanje glasi kébr.

6164/30 dvoriste u povrsini od 258 m2

B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 625/18445
ZEPTER INTERNATIONAL D.0.0., ZAGREB

1.1 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
2. Suvlasniéki dio: 17820/18445
PEZELJ DRAGUTIN, OIB: 79682987260

1.1 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

23.02.2022. 10:43:53 Stranica: 1

ZemijiSnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 16945
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.02.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijleme izrade) 23.02.2022. 10:43:54 Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 25.05.2026. 09:22

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 12219

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
11 PEZELJ DRAGUTIN, CAJKOVSKOG 5, SPLIT | 79682987260
|
Podaci o katastarskim festicama
- I Broj Adresa katastarske Eestice/Nadin uporabe katastarske - Posebni ‘
Y] Kat ke |Cestice/Nati b . de. kuéni . |PovrSina/ Broj : Primiedb
| A | katastarske |Eestice/Nacin uporal e zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | DI pravni rimjedba
destice zgrade | reZimi ‘
| 183630 |GLAVICINE 258 23 |
\ DVORISTE 258
Ukupna povrsina katastarskih Eestica 258

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na Kkatastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

—47 -



o
-

BEEE
p e
REPUBLIKA HRVATSKA NESLUZBENA KOPIJA
K.o. SPLIT

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SPLIT

k.&.br.: 1836/30

Stanje na dan: 25.05.2026.
1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA
INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA
eNEKRETNINE

ID Zahtjeva: 108193

Datum podnoSenja zahtjeva: 3.6.2026.

ZAHTJEV

7ZA IZDAVANIJE IZVATKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA
Clanak 58. stavak 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

ZUPANIJA/GRAD: SPLIT

VRSTA ZAHTJEVA: ZEMLJISTE - KUPOPRODAIJE
ZADATAK

Vrsta/opis nekretnine: ZEMLIISTE

Broj kat. &estice i katastarska op¢ina:

(katastar zemijista) SPLIT, SPLIT 1836/30
Biojzlc. e SPLIT 6164/30
(zemljisna knjiga)

Grad/Opéina: SPLIT

Naselje: SPLIT

Ulica/Trg: PUT SUPAVLA
Kuéni broj: 10

Slov&ani dodatak kuénom broju:

Brojani dodatak kuénom broju:

Dan vrednovanja: 26.5.2026.

Dan kakvoée: 26.5.2026.

SVRHA

Vrsta pravnog posla: | KUPOPRODAJA
DALJNJA OBILJEZJA NEKRETNINE

Povrsina (m2): 258

Tlocrtna povrsina kuée/zgrade:

Tlocrtna povr$ina pomoénefih gradevina/e:

Povr$ina dvorista:

Ukupna povriina zemljiSta s
kuéom/zgradom:

Etaza (kat):

EtaZa (kat) — broj:

EtaZa (kat) — VE:

Etaznost zgrade/kuce:

EtaZnost zgrade (broj nadzemnih etaZa):

Sobnost stana:

PoloZaj (uli¢ni ili dvoridni):

GBP:

Godina gradenja:

Pripadak

Povr§ina

Namjena poslovnog prostora:

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Kategorija gradevinskog zemljista (Cl. 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti | 2. KATEGORIJA
nekretnina, NN 105/2015):

Vrsta gradevinskog koristenja/namjena: K

Stranica 1 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

INFORMACIJSKI SUSTAV TRZISTA NEKRETNINA

eNEKRETNINE
Mjera gradevinskog koristenja/koeficijent 16
iskoristivosti: ’
Povrsina: 258
NAPOMENA
OVLASTENJE

Dan izdavanja:

19.3.2025. 0:00:00

Mijesto izdavanja:

ZAGREB

Institucija koja je izdala ovlastenje:

MINISTARSTVO PRAVOSUDPA. UPRAVE ]
DIGITALNE TRANSFORMACLE

Dan isteka vaZzenja ovlastenja:

KONTAKTNI PODATCI

Ime: MARIO

Prezime: CUTURA

Adresa: MIKULICI 112B

Telefon: 098/277175

e-mail: M.CUTURA22@GMAIL.COM
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